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Allman information om bolan'

Denna information har tagits fram gemensamt av de banker som ir medlemmar
i Svenska Bankféreningen for att ge konsumenter en allman information om
bolaneprodukter?. De produkter som erbjuds av enskilda banker kan darfor

pa vissa punkter avvika fran denna beskrivning.Vissa banker kompletterar

denna beskrivning med information om sina egna produkter och villkor.

Bolan
Med bolan avses ett lan
e dar banken har en sdkerhet i form av pantritt i sdadan egendom som anges nedan under Sikerheter” eller

* som tas for att kopa eller behalla sidan egendom utan sikerhet i egendomen. Om det ar fraga om en
tillfallig finansieringslosning, t.ex. en dverbryggningskredit, anses det emellertid inte som ett bolan.

Sakerheter

Som sikerhet for boldn kan anvindas pant i en- eller tvafamiljsfastighet, dgarldgenhet, bostadsritt, andel i bostadsférening,
aktie i bostadsaktiebolag eller byggnad pé ofri grund. Panten kan eventuellt kompletteras med annan sdkerhet.

Laneprodukter

De flesta banker erbjuder ndgon form av lanel6fte som innebédr att kunden efter en kreditprovning far 16fte om
ett lan till bostadskop under vissa forutsattningar. Laneloftet giller under ett visst antal manader. De slutliga
villkoren for bolanet beror bland annat pa bostadsobjektets varde och forutsitter att kundens ekonomiska
forutsattningar inte forsamrats.

Finansiering av ett bostadskop bestar vanligtvis av tva delar; kontantinsats och bolan.

Belaningsgraden anger hur mycket man kan lana med bostaden som sikerhet. Enligt Finansinspektionens allmanna
rad om det sa kallade bolanetaket far belaningsgraden inte 6verstiga 85 procent av bostadens marknadsvarde.
Detta innebir att koparen maste betala en viss del av képet i form av kontantinsats. Bolanen kan fordelas pa
flera lan med olika rantebindningstider.

Vissa banker beviljar sa kallade bottenlan dar belaningsgraden vanligtvis dar hogst 75 procent av bostadens varde.
Topplan kallas det lan som sdkerhetsmassigt ligger efter bottenlanet det vill siga mellan 75 och 85 procent.
Vissa banker kallar det inte langre botten- och topplan utan enbart fér bolan upp till 85 procent.

Virdering

Banken ansvarar for att en vdrdering gors av det bostadsobjekt som ska utgora sdkerhet for bolanet. Det ar
marknadsvardet som banken utgar ifrdn ndr den raknar ut hur mycket som kan lanas ut med det aktuella
objektet som sikerhet.Vid ett bostadskop ar marknadsvardet ofta detsamma som priset pa bostaden.

Banken har normalt god kinnedom om vardet pa bostader inom sitt marknadsomrade och kan ta hjilp av statistiskt
underlag eller oberoende och godkinda varderare. Dessa varderare anlitas bl.a. om det ar stor skillnad mellan priset
och bankens bedémning av bostadens varde. Det kan uppkomma en kostnad for varderingen for kunden.

Tillaggskostnader

| samband med att kunden tar ett bolan uppkommer normalt vissa tilliggskostnader.

o

! Hdr har begreppet “boldn” valts. Det har samma betydelse som “bostadskredit”, som anvénds i konsumentkreditlagen.
2 En ndringsidkare har en skyldighet att tillhandahélla sddan allmén information enligt 6a § konsumentkreditlagen.
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Foljande engingskostnader tas ut av Lantmateriet, vid kop av fastighet:

* Lagfartskostnad — stampelskatt pa 1,5 procent av kopeskillingen, samt 825 kronor i expeditionsavgift.

*  Pantbrevskostnad — stimpelskatt pa 2 procent av pantbrevsbeloppet, samt 375 kronor® per utfirdat pantbrev.
Pantbrevskostnad tas ut ocksd om kunden redan ager fastigheten, men behdver nytt pantbrev for att ta ett nytt lan.

Kostnad vid kép av bostadsritt:

*  Om sdkerheten for ldnet dr en bostadsritt tar bostadsrittsforeningen ibland ut en pantsittningsavgift.
Avgiften far vara hogst | procent av gillande prisbasbelopp (| prisbasbelopp = 44 800 kronor ar 2017).
Undersok vad som giller i foreningens stadgar.

Det tillkommer ocksa ofta en kostnad for uppldaggning, avisering och virdering samt arvode for bitrade
med ansékan om lagfart och uttag av pantbrev.

Kombination med andra tjanster

Banken far inte stilla som villkor att kunden ocksa koper andra finansiella tjanster for att krediten ska beviljas.
Ett undantag fran denna regel ar att banken kan kriva att kunden 6ppnar ett konto eller ansluter sig till en
annan tjanst for betalningar av bolanet.

Om det forutsitts att kunden for att fa bolanet pa de erbjudna rintevillkoren ocksa képer andra finansiella tjanster
(t.ex. sparande, forsékring), ska banken informera om detta och om tjansterna kan képas fran nagot annat féretag.

Lan i utlandsk valuta

| konsumentkreditlagen har det som en féljd av EUs direktiv om bolan inforts en definition av lan i utlindsk valuta.
Den huvudsakliga foljden av detta i praktiken ar att ett lan i svenska kronor betraktas som ett lan i utlandsk valuta om
kunden har inkomst i en annan valuta. Banken ska da tillhandahilla ett arrangemang som begréansar valutakursrisken
och varna kunden om kursférandringarna paverkar kundens betalningsutrymme.

Vissa banker kan dven erbjuda bolan i andra valutor 4n svenska kronor.

Rianta

Réntan pa ett bolan ar oftast bunden. Boldnen kan ha olika rantebindningsperioder, vanligen mellan tre ménader och
tio ar.Vid lan med bunden rinta ar rantesatsen densamma under hela rantebindningsperioden och féljer darfor inte
med eventuella ranteuppgangar eller nedgangar. Kunden kan vilja att ha flera bolan med olika rantebindningsperioder.

Viljer kunden en rintebindningstid pa tre ménader justeras rintan var tredje manad for att félja marknadens
upp- och nedgangar.

Ranteandringar
Nar lan med rantebindningsperioder pa tre manader till tio ar I6per ut far banken dndra rintan sa att den
overensstimmer med den rinta som just da tillimpas for ranteperioden.

Kunden meddelas om ranteférandringar for bindningsperioder pa tre manader till tio ar via dagspress,
via bankens hemsida och pa kundens nastkommande laneavi.

Amortering

Amortering ar det belopp kunden betalar av pa sitt lan vid varje betalningstillfille. Fran och med den | juni 2016 ska
alla nya boldn med en belaningsgrad 6ver 50 procent amorteras.Vid belaningsgrad dver 70 procent ska lanet amorteras
med minst 2 procent av bostadens totala laneskuld per ar.Vid belaningsgrader som 6verstiger 50 men inte 70 procent
ska lanet amorteras med minst | procent av bostadens totala laneskuld.

3 Avgifterna for lagfart och pantbrev avser beloppen per den | december 2016.Aktuella avgiftsnivder framgdr av
Lantmadteriets hemsida: http://www.lantmateriet.se/sv/Sjalvservice/prisexempell#faq:stampelskatt-och-expeditionsavgifter

Allmén information om bolan 3



NG VD
-\ =%

Individuell amorteringsplan

Banken ska féra en diskussion med kunden om amortering och lamna ett forslag till en individuellt anpassad
amorteringsplan som langsiktigt ar av intresse fér kunden. Amorteringsplanen ska vara skriftlig eller i annan
lasbar, varaktig form.

Rédnte- och amorteringskostnad

Som ett exempel antas att en kund képer en bostad for 2 miljoner kronor. Kontantinsatsen ar 15 procent,
det vill sdga 300 000 kronor. | 700 000 kronor lanas med bostaden som sikerhet. Uppdelning av lanesumman
gors pa tre lan, ett med rantebindning pa tre manader och tva lan med réintebindning pa 3 respektive 5 ar.
Upplaggningsavgift 700 kronor per lan, aviseringskostnad 50 kronor per betalningstillfille, i detta exempel
manadsvis. Lanen i exemplet har en 16ptid och amorteringstid pa 50 ar.

Rikneexempel
Lanetyp : Lanebelopp, : Rinte- Rintesats, : Effektiv- : Amorterings- | Rinta Amortering
kronor bindningstid : procent ranta, tid ar I, ar I,
procent kronor : kronor

Bolan 700 000 ; 3 man 2 2,17 50 ar 14 000 14 000
Bolan 500 000 3 ar 2,5 2,74 50 ar 12 500 10 000
Bolan 500000 ; 5 ar 3 3,25 50 ar 15 000 10 000
Summa I 700 000 : : i 42500 34 000

Totala belopp att betala pa lanen baserat pa ovan rantesatser 2 831 329 kronor (lanebelopp | 700 000 kronor + rantor
och avgifter | 131 329 kronor). Forsta avbetalning inklusive amortering uppgar till 6 376 kronor.
Antal manadsbetalningar ar 600 st vid en I6ptid pa 50 ar.

Alternativ for aterbetalning av krediten

Amortering av krediten ar det belopp som betalas av pa lanet vid varje betalningstillfille. Amorteringen betalas
tillsammans med rantanvarje manad eller kvartal. | laneavtalet star det vilken amorteringsplan som anvénds for
att rakna ut amorteringsbeloppet

Den vanligaste amorteringsplanen ar rak amortering. Det innebir att aterbetalningsbeloppet dr detsamma
varje manad eller kvartal. Rak amortering innebar att amorteringsdelen dr konstant vid varje betalningstillfille.
Utgiften minskar darfor over tiden, allt eftersom kapitalskulden, och darmed rantan, minskar.

Andra amorteringsmodeller som trappstegsamortering kan ocksa férekomma dar aterbetalningsbeloppet dkar
successivt under lanets 16ptid, till exempel vart femte ar. Rantekostnad tillkommer alltid oavsett amorteringsmodell.

Exempel
40 ars amorteringsplan — Rak amortering (exemplet avser en kredit pa 100 000 kronor)

Ar Skuld Amortering Amortering Restskuld vid
per kvartal per ar periodens slut

| 100 000 625 2 500 97 500
2 97 500 625 2 500 95 000
3 95 000 625 2 500 92 500
4 92 500 625 2 500 90 000
5-38 625 x 136 kvartal = 85 000 2500 x 34 ar = 85 000 5000
39 5000 625 2 500 2 500
40 : 2500 625 2500 0

* Amorteringsbeloppet dr 208 kronor om kunden vdljer att betala mdnadsvis.
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Aterbetalning i fortid

Kunden har ritt att aterbetala hela eller delar av sitt bolan nar som helst. Om rintan ar bunden vid aterbetalnings-
tillfallet ska kunden betala en ranteskillnadsersattning till banken. Ranteskillnadsersittningen ar en kompensation
for den forlust banken kan gora pa grund av att lanet I6ses i fortid.

Sa hir beridknas ranteskillnadsersittningen

Enligt konsumentkreditlagen far ranteskillnadsersattningen hogst motsvara skillnaden mellan rantan pa lanet och den
ranta som vid aterbetalningstillfllet i allménhet giller for bostadsobligationer med en |6ptid som motsvarar lanets
aterstaende bindningstid 6kat med | procentenhet.

Finansinspektionens allmédnna rad om krediter i konsumentférhallanden anger hur rinteskillnadsersittningen beriknas.

Bankforeningen har gett ut ett faktablad om ranteskillnadsersattning med information om hur ranteskillnadsersattning-
en berdknas for lan utbetalda eller villkorsindrade fore respektive fran och med den | juli 2014
(ladda ner fran http://www.swedishbankers.se/Documents/Faktablad/Ranteskillnadsersdttning.pdf).

Pa Konsumenternas hemsida (vagledning om bank och férsiakring) finns en kalkyl som kunden kan anvinda
for att fa en ungefarlig uppgift om vad det skulle kosta att 16sa lanet i fortid
(se www.konsumenternas.se/lana/olika-lan/om-bolan/ranteskillnadsersattning).

For en mer exakt berdkning ska kunden ta kontakt med kreditgivaren.Vid berikning av ranteskillnadserséttning
tas da dven hansyn till:

*  Lanets amorteringsplan

*  Antal forfallodagar

*  Exakt antal dagar till villkorsandringsdagen

*  Erséttningen nuvardesberiknas.

Detta kan ge en annan summa dn den kunden far vid en 6verslagsberakning i Konsumenternas kalkyl.

Om kreditavtalet inte foljs

Om kunden skulle fa problem med att betala sitt bolan ar det viktigt att sa snart som mgjligt kontakta banken,
som forsoker finna en [6sning tillsammans med kunden.

Den formella gangen ar annars denna:Vid utebliven rantebetalning far kunden en paminnelseavi och en paminnelseavgift.
Utover ordinarie rénta tillkommer ocksa en dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet, till dess att betalning sker.
Om det finns sérskilda skal, och efter samrad med Finansinspektionen, kan en hégre rénta tillimpas.

Om beloppet inte betalas inom fyra veckor fran det att uppsagning skickats till kunden @r lanet uppsagt och
kunden kommer att kravas pa hela lanebeloppet samt rantor, dréjsmalsrantor och avgifter.

Nar uppsagningsdatumet ar passerat, och lanet fortfarande inte ar betalat, kan banken om en |6sning med kunden
alltjamt inte kan uppnas, limna 6ver drendet till inkasso.

Inkassoforetaget anséker om betalningsféreliggande hos Kronofogdemyndigheten. Ett betalningsféreldggande
innebar att kunden far en betalningsanmarkning och det kan ocksa leda till utméatning av bostaden.
Med utmitning menas att Kronofogden siljer den pantsatta bostaden pa exekutiv auktion.
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